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Zarzad Dzielnicy Wola m.st. Warszawy, majac na wzgledzie liczre pytania i pisma
mieszkarncéw Dzielnicy Wola, Spotdzielni Mieszkaniowej .Koto” oraz Radnego Dzielnicy

centrum handlowego. Podkresli¢ nalezy, ze Urzad Dzielnicy Wola realizujgcy zadania organu
administracji Publicznej dziata Na podstawie | w granicach prawa. Zasada ta 0znacza,
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gwarantuje, ze prawa i wolnosci jednostki nie beda arbitralnie ograniczane przez paristwo
i dotyczy to zaréwno mieszkaricéw, jak i przedsiebiorcéw.

Centrum Handlowe Wola Park moze zatem wykonywaé roboty budowlane
0 ile uzyska przewidziane prawem zgody czy pozwolenia. Ustawa Prawo budowlane
wprowadza ogéing Zasade koniecznosci uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Jednakze w art. 29 — 30 ustawa ta wprowadza Szereg wyjatkéw dla robot budowlanych, ktére
nie wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe ani nawet dokonania zgtoszenia robét
budowlanych do wilasciwego organu. Do powyzszych wyjatkéw zalicza sie m.in. utwardzenie
powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych — budowa chodnikéw, poza terenami ulic
publicznych, kwalifikuje sie wtasnie do utwardzenia gruntu. Dotyczy to zaréwno chodnikéw
realizowanych na terenie centrum handlowego, jak i np. chodnikéw wewnatrzosiedlowych.
Tym samym Centrum Handlowe Wola Park nie musiato uzyskaé jakiekolwiek zgody
ze strony Urzedu Dzielnicy Wola na wykonanie chodnikéw na wiasnym terenie.

Pozwolenia na budowe ani dokonania Zgtoszenia nie wymagato réwniez wykonanie
przez Centrum Handlowe Wola Park instalacji wewnetrznej w celu zamontowania
oswietlenia, Czy tez odwodnienia terenu poprzez wykonanie dwéch wpustow
do juz istniejacej na terenie centrum handlowego instalacji odwodnienia. Wskazaé bowiem
nalezy, ze jedynie wykonywanie robét budowlanych w odniesieniy do sieci uzbrojenia terenu
wymaga zgody wiasciwego organu administragji architektoniczno—budowlanej. Podkreslié
Przy tym trzeba, ze w rozumieniy ustawy Prawo budowlane, przez sieé nalezy rozumie¢
te elementy infrastruktury technicznej, ktére sa wiasnoscig odpowiedniego przedsigbiorstwa
energetycznego czy wodociggowego. Elementy uzbrojenia tereny nie stanowigce wiasnosci
WW. przedsigbiorcow, jak ma to miejsce w tym Przypadku, sg traktowane jako instalacja
wewnetrzna (bez Znaczenia, czy Znajduje sie ona w budynku, czy gruncie),
ktéra co do Zasady jest zwolniona z rygoréw Prawa budowlanego.

Odnoszac sie do realizacji bramy w ogrodzeniu — ekranie akustycznym wyjasnié
nalezy, ze realizacja przedmiotowego ogrodzenia w formie ekranu akustycznego nie byta
obowigzkiem Centrum Handlowego Wola Park, nakazanym w decyzji administracyjne;
jakiegokolwiek organu. Z posiadanych przez Urzad Dzielnicy Wola dokumentéw (pismo
Bouygues Polska S.A., wykonawcy robét budowlanych centrum handlowego, z dnia
3 wrzeénia 2001 r, skierowane do Spétdzielni Mieszkaniowej »,Koto”) wynika, ze realizacja
ogrodzenia - ekrany akustycznego byta wynikiem spotkania wykonawcy robét
ze Spotdzielnig Mieszkaniowa ,Koto”, majacego na celu ustalenie dziatan ograniczajacych
negatywny wptyw budowy i funkcjonowania Centrum Handlowego Wola Park na komfort
Zycia  mieszkaricow okolicznych budynkéw  Spétdzielni Mieszkaniowej ,Koto”.
Zatem realizacja ogrodzenia w formie ekranu akustycznego byta wynikiem dobrej woli
wykonawcy robét przy budowie centrum handlowego, nie zas wynikiem nakazu
administracyjnego. Tym samym, z punktu widzenia Prawa budowlanego przedmiotowy ekran
jest zwyktym ogrodzeniem — urzgdzeniem budowlanym — nie zas urzgdzeniem ochrony
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srodowiska, jak np. ekrany akustyczne realizowane wzdiuz autostrad czy drég
ekspresowych. Konsekwentnie zatem przebudowa przedmiotowego ogrodzenia polegajaca

wykonania robét budowlanych. Zarzad Dzielnicy Wola posiada réwniez informacje,
ze realizacja przedmiotowe; bramy byta Spowodowana  wymaganiami ochrony
Przeciwpozarowej, Z powyzszego wynika, ze Centrum Handlowe Wola Park dotozyto
wszelkich staran, aby zadbaé o bezpieczerstwo okolicznych mieszkancow, podejmujac

na ich rzecz dzjatania wykraczajace poza wymogi prawa.

nie mozna mu odméwié zgody na wykonanie robst budowlanych. Podstawy odmowy nie
moze stanowi¢ nawet ewentualny dyskomfort sgsiadow inwestycji. Wyrazony w Prawie
budowlanym nakaz projektowania i budowy obiektow budowlanych z poszanowaniem

Jak wspomniano wyzej Zarzad Dzielnicy Wola, jako organ wladzy publicznej, dziata tylko
Na podstawie | w granicach prawa. Nie posiada zatem instrumentéw prawnych,
ktére wymogtyby na inwestorach podjecie dziatan, co do ktorych inwestorzy
nie sg Zobligowan; Przepisami prawa. Niemniej, Przy udzielaniu zgéd na realizacje inwestycji
Zawsze dokfadnie badana jest Zgodnosé inwestycji z przepisami prawa. Dbatosé
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weryfikacje prawidlowosci wydania przez Staroste Nowodworskiego na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Koto” dwéch pozwolers na budowe dla inwestycji przy ul. Gérczewskiej 114
i 122A, ktére wsrod okolicznych mieszkancéw budzity wiele kontrowersji, czesto réwniez

zgtaszanych wtadzom Dzielnicy Wola.

Podsumowujac i jednoczesénie ucinajagc wszystkie pojawiajgce sie spekulacje
I watpliwo$ci Zarzad Dzielnicy Wola informuje, ze nie ma planéw inwestycyjnych
dotyczacych przedtuzenia ul. Ulrychowskiej i Marynin do terenu Centrum Handlowego Wola
Park oraz organizowania konsultacji spotecznych w tej sprawie, za$ wszystkie
dotychczasowe dziatania inwestycyjne podejmowane przez Centrum Handlowe Wola Park
byty zgodne z ustawg Prawo budowlane.

Wobec powyzszego liczne wystapienia, pisma i zapytania Spétdzielni Mieszkaniowej ,Koto”
i radnych Dzielnicy Wola m.st. Warszawy nie wnoszg nic nowego do sprawy, a moga dawac
mieszkancom ziudne wrazenie, ze wiadze Dzielnicy Wola posiadajg instrumenty dzieki,
ktérym mogtyby skutecznie wplyngé na dziatania podejmowane przez Centrum Handlowe
Wola Park. Jedyne instrumenty jakie posiadajg wiadze Dzielnicy Wola to przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, a wszelkie dziatania nie znajdujgce oparcia
W przepisach prawa stanowityby naruszenie zasad demokratycznego panstwa prawnego
i bytyby naduzyciem wiadzy.

Otrzymuia:
1. Adresaci
adres do korespondengii
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Koto”
ul. Jana Brozka 4, 01-442 Warszawa
2. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola, a/a



